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M A N D Á T N A    Z M L U V A 
na výkon stavebného dozoru 

uzavretá podľa § 566 a nasl., Obchodného zákonníka č.513/1991 Zb. 
 

 
Článok 1 

Zmluvné strany 
 
1) Mandant:   
 
Obec:  Obec Roškovce 
Sídlo:  Roškovce 49, 067 02 Roškovce 
IČO:  00 32 3471 
DIČ:  202 117 3770 
Zastúpená:  Peter Šak – starostk obce 
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. 
IBAN:  SK74 5600 0000 0042 5219 6001 
 
 (ďalej len „Mandant“) 
 
a 
 
2) Mandatár: 
 
Obchodné meno: Kontrol STAV s.r.o. 
Sídlo: Mokráň záhon 15A, 821 04 Bratislava 
IČO: 47 87 6794 
DIČ: 202 412 7919 
IČ DPH:  SK202 412 7919 
Zapísaný v: OR MS Bratislava III. Odd.: sro, vl.č.: 100100/B 
Zastúpený: Ing. Michal Herkeľ – konateľ spoločnosti 
Bankové spojenie: Všeobecná úverová banka, a.s. 
IBAN:  SK44 0200 0000 0033 3593 2751 
 
 
 (ďalej len „Mandatár") 

  
(ďalej len „zmluva“) 

 
Článok 2 

Preambula 
  
1) Túto zmluvu uzatvára Mandant ako verejný obstarávateľ s Mandatárom ako úspešným uchádzačom vo verejnom 

obstarávaní v súlade s výzvou na predkladanie ponúk s prílohami, v súlade s vysvetleniami výzvy a súvisiacich 
dokladov a dokumentov, ak k vysvetľovaniu došlo, a v súlade s predloženou ponukou úspešného uchádzača. 

2) Identifikačné údaje verejného obstarávania: 
Typ zákazky: Zákazka malého rozsahu na poskytnutie služieb 
Postup: Zadávanie zákazky malého rozsahu postupom zadávania výnimky podľa § 1 ods. 14 ZVO.  
Názov zákazky: „Zníženie energetickej náročnosti budovy kultúrneho domu a obecného úradu v obci Roškovce“ 
Miesto stavby: Obec Roškovce 
Investor: Obec Roškovce 

3) Zmluva sa uzatvára za účelom zabezpečenia kvalitnej, profesionálnej, komplexnej a v prospech Mandanta 
vykonávanej činnosti stavebného dozoru podľa Článku 3 tejto zmluvy tak, aby bola dodržaná lehota realizácie 
stavby stanovená Zmluvou o dielo.  
 

Článok 3 
Predmet zmluvy 
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1) Mandatár sa zaväzuje, že pre Mandanta zabezpečí výkon stavebného dozoru v zmysle § 46b Zákona č.25/2025 z.Z. 
(stavebný zákon) podľa bodu 2) tohto článku.  

2) Identifikácia miesta výkonu stavebného dozoru: Obec Roškovce 
Názov projektovej dokumentácie: Zníženie energetickej náročnosti budovy kultúrneho domu a obecného úradu v 
obci Roškovce 
Objekt: kultúrny dom a obecný úrad 

 Adresa: Roškovce 49, 067 02 Roškovce 
 Projektant: RAMARCH s.r.o., IČO: 56 82 5641 
   

Článok 4 
Čas a predmet plnenia 

 
1) Termín plnenia predmetu zmluvy podľa Článku 3 je do doby vydania kolaudačného rozhodnutia. 
2) Mandatár je povinný aj po skončení trvania tejto zmluvy byť súčinný pri reklamáciách. 
3) Mandatár splní zmluvný záväzok opísaný v Článku 3 riadnym vykonávaním stavebného dozoru v zmysle § 46b 

stavebného zákona na stavbe v tomto rozsahu: 
a) Prípravná fáza a začatie stavby: 

 Oboznámenie sa s dokumentáciou: Oboznámenie sa s kompletnou projektovou dokumentáciou (PD), 
stavebným povolením, zmluvou o dielo so zhotoviteľom vrátane rozpočtu a harmonogramu. V prípade 
zistenia nesúladu v dokumentácii je Mandatár povinný na to upozorniť Mandanta. 

 Odovzdanie staveniska: Fyzická obhliadka a protokolárne odovzdanie staveniska zhotoviteľovi stavby. 
 Kontrola začatia prác: Kontrola včasného zavedenia stavebného denníka, potvrdenie jeho základného listu 

a zápis o termíne začatia výstavby. Účasť na kontrolnom premeraní terénu pred začatím prác. 
b) Realizačná fáza a kontrolná činnosť: 

 Frekvencia dozoru: Výkon občasného dozoru na stavbe (minimálne 1x týždenne).  
 Sledovanie súladu: Sledovanie, či sú práce vykonávané v súlade s platnými zákonmi, vyhláškami, 

projektovou dokumentáciou a podmienkami stavebného povolenia.  
 Kontrola kvality a technológií: Sledovanie a kontrola kvality prác a technológií v súlade s normami (STN EN) 

a predpismi. Pri zistení nedostatkov vykoná zápis do denníka s určením termínu nápravy, prípadne prácu 
preruší.  

 Osobitná kontrola: Kontrola častí diela, ktoré budú v ďalšom postupe zakryté. Preverovanie, či zhotoviteľ 
vykonáva predpísané skúšky materiálov a konštrukcií.  

 Vedenie dokumentácie: Pravidelná kontrola a potvrdzovanie stavebného denníka (minimálne 1x týždenne), 
odovzdávanie kópií zápisov Mandantovi. Vyhotovovanie podrobnej fotodokumentácie z realizácie stavby.  

c) Organizačná a administratívna činnosť: 
 Kontrolné dni: Organizácia, vedenie a vyhotovovanie zápisov z kontrolných dní. Zápisy zasiela účastníkom 

elektronicky a sleduje plnenie úloh z predchádzajúcich stretnutí.  
 Harmonogram a termíny: Sledovanie dodržiavania časového harmonogramu (kontrola min. 1x za 2 týždne) 

a upozorňovanie Mandanta na prípadné omeškanie.  
 Konzultácie a zmeny: Účasť na konzultáciách s projektantom a zhotoviteľom. Mandatár nie je oprávnený 

odsúhlasovať zmeny materiálov alebo naviac práce bez predchádzajúceho súhlasu Mandanta (resp. 
nadriadeného orgánu).  

 Informovanie Mandanta: Bezodkladné informovanie o všetkých závažných skutočnostiach na stavbe a o 
porušení povinností zhotoviteľom.  

d) Finančná kontrola: 
 Kontrola súpisov prác: Kontrola vecnosti, správnosti a úplnosti súpisov vykonaných prác a fakturácie 

zhotoviteľa v súlade so zmluvným rozpočtom.  
e) Ukončenie stavby a kolaudácia: 

 Príprava preberania: Kontrola dokladov na odovzdanie a prevzatie stavby, vyhodnotenie skúšok a preverenie 
komplexnosti diela.  

 Odovzdávacie konanie: Riadenie a administrácia procesu odovzdania a prevzatia diela vrátane súpisu vád 
a nedorobkov. V prípade neprevzatia zabezpečí vyhotovenie zápisu s dôvodmi a náhradným termínom.  

 Kolaudácia: Účasť na kolaudačnom konaní a zabezpečenie splnenia podmienok kolaudačného 
rozhodnutia.  

 Uvedenie do pôvodného stavu: Sledovanie, aby zhotoviteľ vypratal stavenisko a uviedol verejné 
priestranstvá a komunikácie do pôvodného stavu.  

f) Ostatné činnosti: 
 Bezpečnosť: Zabezpečenie koordinátora bezpečnosti podľa platných nariadení vlády SR.  
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 Ochrana nálezov: Zabezpečenie nahlásenia archeologických nálezov alebo iných historických pamiatok.  
 

Článok 5 
Práva a povinnosti Mandanta 

 
1) Mandant je povinný:  

 odovzdať včas Mandatárovi kompletnú dokumentáciu z inžinierskej činnosti vrátane vydaných stanovísk, 
vyjadrení, rozhodnutí, povolení, overenia projektu, aktuálnu projektovú dokumentáciu, zmluvy na realizáciu 
stavby, vrátane ich príloh, zmluvné rozpočty zhotoviteľa stavby, ako aj ostatné dokumenty (ďalej iba 
„dokumentácia“), informácie a svoje pokyny, ktoré sú potrebné na vykonávanie činnosti stavebného dozoru 
podľa tejto zmluvy,  

 poskytovať Mandatárovi súčinnosť a v prípade potreby sa s ním dohodnúť na ďalšom postupe, 
 písomne upozorniť Mandatára na možné ťažkosti pri plnení zmluvných povinností a vynaložiť všetko úsilie na 

ich odstránenie,  
 zabezpečiť súčinnosť Zhotoviteľa (podľa Zmluvy o dielo na realizáciu stavebných prác) podľa oprávnených 

požiadaviek Mandatára s prihliadnutím na plnenie povinností, ktoré Mandantovi vyplývajú zo zákona č. 25/2025 
Z. z. v znení neskorších predpisov a príslušnými vykonávacími predpismi.  

2) O odovzdaní dokumentácie podľa predchádzajúceho bodu sa spíše preberací protokol s podpismi oboch 
zmluvných strán.  

3) Ak Mandant nesplní povinnosti uvedené v bode 5.1 tohto článku, Mandatár nezodpovedá za nesplnenie povinností 
vyplývajúcich z neposkytnutých dokumentov a informácií.  

 
Článok 6 

Práva a povinnosti Mandatára 
 
1) Mandatár je oprávnený vykonať stavebný dozor prostredníctvom osôb uvedených v bode 1.2 tejto zmluvy, na 

základe platného oprávnenia:  
 Titul, meno, priezvisko:   Ing. František Herkeľ 
 Evidenčné číslo oprávnenia :  02251 
 Kategória:    10 - pozemné stavby 
2) Mandatár podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, že pri plnení tejto zmluvy bude dodržiavať ustanovenia zákona č. 

82/2005 Z. z. o nelegálnej práci a nelegálnom zamestnávaní a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom 
znení. Mandatár je povinný predmet tejto zmluvy vykonávať prostredníctvom  legálne zamestnaných osôb, a to 
pod hrozbou zmluvnej sankcie, ktorú je Mandatár povinný zaplatiť Mandantovi vo výške 200,- EUR, aj opakovane. 
Nárok Mandanta na zaplatenie zmluvnej sankcie nezbavuje Mandatára povinnosti uhradiť Mandantovi škodu, ktorá 
mu vznikne v súvislosti s porušením povinnosti Mandatára.  

3) Mandatár sa môže odchýliť od pokynov Mandanta, ak by ich plnením porušil platné legislatívne predpisy, technické 
normy, technologické postupy a pod., taktiež ak je to nevyhnutné v záujme Mandanta, pričom je o tom Mandanta 
povinný vždy bezodkladne informovať.  

4) Mandatár je povinný vykonať stavebný dozor podľa tejto zmluvy osobne.  
5) Mandatár sa zaväzuje svojou činnosťou zabezpečiť, aby bola stavba v stanovenom termíne ukončená, aby 

preberacie protokoly obsahovali všetky náležitosti potrebné ku kolaudácií stavby.  
6) Mandatár je povinný na požiadanie Mandanta poskytnúť všetku potrebnú súčinnosť v zmysle zmluvy a zabezpečiť 

všetky nevyhnutné činnosti aj po skončení trvania tejto zmluvy, najmä pri výskyte reklamačných vád na diele počas 
trvania záručnej doby podľa zmluvy o dielo so Zhotoviteľom, potreby podať vysvetlenie kontrolným orgánom a pod. 
Odmena za poskytnutie týchto činností je obsiahnutá v dohodnutej cene podľa tejto zmluvy.  

7) Mandatár je povinný si súpisy vykonaných prác predkladané Zhotoviteľom stavby riadne preštudovať a porovnať 
ich súlad so skutočnosťou; v prípade ak v súpise vykonaných prác odsúhlasí položky alebo výmery, ktoré neboli 
skutočne realizované ku dňu odsúhlasenia súpisu alebo boli realizované tak, že nie sú v súlade so zmluvou o dielo, 
projektovou dokumentáciu, zmluvným rozpočtom, odsúhlasenými zmenami, taktiež ak nespĺňajú príslušné normy, 
predpisy, kvalitatívne požiadavky a pod., zodpovedá Mandantovi za škodu tým spôsobenú v jej plnej výške.  

8) Mandatár nesmie odsúhlasovať žiadnu zámenu použitia materiálu špecifikovanom v prílohách zmluvy o dielo 
uzatvorenej so Zhotoviteľom bez predchádzajúceho odsúhlasenia zodpovedného zamestnanca. Ku každej 
navrhovanej zámene musí predložiť odôvodnenie s preukázaním rovnakých alebo vyšších parametrov materiálu.  

9) Mandatár nesmie odsúhlasovať žiadne naviac práce a menej práce oproti zmluve o dielo uzatvorenej so 
Zhotoviteľom bez predchádzajúceho odsúhlasenia zodpovedného zamestnanca.  

10) Mandatár je počas celej doby trvania zmluvy povinný rešpektovať interné predpisy, nariadenia a pokyny Mandanta 
týkajúce sa ochrany a bezpečnosti v objekte plnenia Zmluvy o dielo, s ktorými ho Mandant preukázateľne 
oboznámil, taktiež vyžadovať a kontrolovať ich dodržiavanie Zhotoviteľom stavby.  
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11) Mandatár zodpovedá za škodu pri výkone stavebného dozoru v zmysle tejto zmluvy a je povinný byt' poistený pre 
tento prípad s minimálnym limitom poistného plnenia vo výške zmluvnej ceny na realizáciu diela s DPH.  

 
Článok 7 

Spôsob uskutočnenia prác stavebného dozoru 
 

1) Mandatár bude vykonávať svoju činnosť stavebného dozoru na stavbe v rozsahu dohodnutom podľa Článok 4 tejto 
zmluvy. 

2) Pri vykonávaní prác bude Mandatár dodržiavať všeobecné záväzné predpisy, technické normy, dojednania tejto 
zmluvy a zmluvy o dielo so Zhotoviteľom stavby, bude sa riadiť východiskovými podkladmi Mandanta, zápismi a 
dohodami zmluvných strán a vyjadreniami verejnoprávnych orgánov a organizácií. 

3) Mandatár nie je v omeškaní po dobu, kedy nemohol plniť predmet svojej činnosti z dôvodov na strane Mandanta a 
jeho zmluvných partnerov, na čo je však povinný bez zbytočného odkladu písomne upozorniť Mandanta s bližším 
popisom príslušnej prekážky.  

 
Článok 8 

Cena a platobné podmienky 
 
1) Cena za služby podľa tejto zmluvy je stanovená dohodou zmluvných strán v zmysle Zákona č. 18/96 Z.z. o cenách 

v znení neskorších predpisov vo výške: 
         
Celková cena bez DPH:  15.500,00 EUR 
Sadzba DPH:          23 %   
DPH:       3.565,00 EUR  
Celková cena s DPH:  19.065,00 EUR 
Celková cena s DPH slovom: devätnásťtisícšesťdesiatpäť eur 
 

2) Zmluvná cena  je konečná a zahŕňa všetky náklady Mandatára potrebné na riadne vykonanie predmetu zmluvy 
(najmä cestovné náklady, náklady na telefón, kancelárske potreby, vyhotovenie fotodokumentácie a pod.). 

3) Mandant zaplatí Mandatárovi odplatu dohodnutú podľa bodu 1) tohto Článku tejto zmluvy do 30 dní od odoslania 
faktúry. Výkon stavebného dozoru bude fakturovaný súbežne s faktúrami dodávateľa stavby, sumou rovnajúcou sa 
percentuálnemu podielu z prestavanej čiastky dodávateľom stavby. 

4) V prípade, že dôjde ku zrušeniu alebo odstúpeniu od tejto zmluvy z dôvodov na strane objednávateľa bez 
podstatného porušenia zmluvy zo strany zhotoviteľa, zhotoviteľ má právo vyfakturovať ku dňu odstúpenia, resp. 
zrušenia zmluvy skutočne vykonané práce vzájomne zápisnične dohodnuté.  

5) Každá faktúra musí obsahovať všetky náležitosti podľa zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších 
predpisov a zákona č. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znení neskorších predpisov. Faktúra musí 
obsahovať najmä tieto údaje: 
a) názov a adresu sídla, miesta podnikania prípadne prevádzkarne Mandatára, ktorý dodáva tovar alebo službu, a 

jeho identifikačné číslo pre daň, číslo účtu a IBAN, 
b) názov a adresu sídla príjemcu tovaru alebo služby a jeho identifikačné číslo pre daň, ak mu je pridelené, 
c) číslo uzatvorenej zmluvy na základe ktorej sa fakturuje; názov diela, poradové číslo faktúry, dátum, kedy bol 

tovar dodaný, služba poskytnutá alebo práce realizované, dátum vyhotovenia faktúry, dátum splatnosti faktúry, 
množstvo a druh dodaného tovaru, rozsah a druh poskytnutej služby/realizovaných prác,  základ dane, 
jednotkovú cenu bez dane a zľavy a rabaty, ak nie sú obsiahnuté v jednotkovej cene v eur, uplatnenú sadzbu 
dane alebo údaj o oslobodení od dane, výšku dane spolu v EUR, ktorá sa má zaplatiť,  

d) meno osoby, ktorá faktúru vystavila, pečiatka a podpis oprávnenej osoby. 
6) Ak akákoľvek faktúra nebude obsahovať náležitosti daňového dokladu podľa príslušného všeobecne záväzného 

právneho predpisu alebo dohodnuté touto zmluvou, má Mandant právo vrátiť ju Mandatárovi na doplnenie alebo 
prepracovanie s tým, že nová lehota splatnosti príslušnej faktúry začne plynúť dňom doručenia správne vyplnenej 
alebo opravenej faktúry Mandantovi. Do času doručenia riadne vystavenej faktúry neplynie lehota splatnosti, a teda 
Mandant nie je v omeškaní s jej úhradou. 

7) Ak Mandatár ku dňu podpisu tejto zmluvy nie je platiteľom dane z pridanej hodnoty (ďalej len „DPH“), a v prípade, 
ak sa v priebehu trvania tejto zmluvy stane platiteľom DPH podľa zákona č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, 
dohodnutá cena sa považuje za cenu konečnú a celkovú (vrátane DPH) a nebude sa z tohto dôvodu navyšovať. 
 

 
Článok 9 

Plnomocenstvo 
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1) Mandant, inak investor, resp. objednávateľ - vo vzťahu k tretej strane, udeľuje týmto Mandatárovi písomnú plnú 

moc, aby podľa § 13 v nadväznosti na § 566 Obch. zák. č.513/1991 Zb. konal pri zabezpečovaní činnosti v rozsahu 
čl. III. tejto zmluvy ako jeho zástupca, aby ho zastupoval pri realizácii stavby. 

2) Toto plnomocenstvo končí uplynutím času plnenia podľa Článku 4 tejto zmluvy. 
 

Článok 10 
Zodpovednosť za vady a škodu 

 
1) Stavebný dozor sa zaväzuje vykonávať činnosť stavebného dozoru riadne a včas, s odbornou starostlivosťou, v 

súlade s podmienkami ustanovenými v zmluve, v súlade s platnou legislatívou, najmä  zákonom č. 25/2025 v 
znení neskorších predpisov a príslušnými vykonávacími predpismi a podľa pokynov Mandanta a v súlade s jeho 
záujmami, ktoré pozná alebo musí poznať. Stavebný dozor zodpovedá za škodu spôsobenú nedodržaním 
akéhokoľvek zmluvného záväzku zmluvy alebo za škodu na veciach prevzatých od Mandanta na vykonanie 
stavebného dozoru.  

2) Stavebný dozor zodpovedá Mandantovi za vznik škody spôsobenej porušením povinnosti podľa Článku 6 bod 7) 
tejto zmluvy v jej plnej výške.  

3) Stavebný dozor nezodpovedá za vady alebo škodu, ktorá bola spôsobená použitím podkladov prevzatých od 
Mandanta a ani pri vynaložení odbornej starostlivosti nemohol zistiť ich nevhodnosť alebo nesprávnosť, prípadne 
na ich nevhodnosť alebo nesprávnosť preukázateľne upozornil a Mandant aj napriek tomu trval na ich realizácií bez 
zmeny.  

 
Článok 11 

Ukončenie zmluvného vzťahu  
 

1) Zmluvný vzťah založený touto zmluvou zaniká uplynutím dojednanej doby podľa Článku 4 bod 1).  
2) Túto  zmluvu možno ukončiť aj:  

 písomnou dohodou zmluvných strán,  
 odstúpením od zmluvy z dôvodu podstatného porušenia zmluvných povinností,  
 odstúpením Mandanta od zmluvy z dôvodu práceneschopnosti alebo iného dôvodu, v dôsledku ktorého 

nemôže Mandatár vykonávať činnosť stavebného dozoru a riadne plniť predmet tejto zmluvy ak táto 
neschopnosť vykonávať činnosť bude viac ako desať (10) pracovných dní, 

 výpoveďou podľa § 574 a § 575 Obchodného zákonníka.  
3) Zmluvné strany sa dohodli, že za podstatné porušenie zmluvných povinností bude považované najmä opakované 

porušenie požadovaného výkonu činnosti podľa Článku 4 bod 3) tejto zmluvy a povinností uvedených v Článku 6 
tejto zmluvy. Odstúpenie od zmluvy nadobudne účinky jeho doručením druhej zmluvnej strane.  

 
Článok 12 

Ostatné ustanovenia 
 
1) Mandatár bude informovať Mandanta o stave realizácie stavby na pravidelných poradách. 
2) Mandant a Mandatár za zaväzujú, že obchodné a technické informácie, ktoré im boli zverené zmluvným partnerom 

nesprístupnia tretím osobám bez jeho písomného súhlasu. 
3) Mandatár bude pri plnení predmetu tejto zmluvy postupovať s odbornou starostlivosťou.  Mandatár sa bude riadiť 

východiskovými podkladmi Mandanta, zápismi a dohodami oprávnených zástupcov zmluvných strán a 
rozhodnutiami a vyjadreniami dotknutých orgánov štátnej správy. 

4) Ak dohody uzavreté podľa Článku 8 bod 3) majú vplyv na predmet alebo termín splnenia záväzku musí byť súčasťou 
tejto dohody aj spôsob úpravy ceny. Táto dohoda je podkladom pre vypracovanie dodatku k tejto zmluve. 

5) Mandatár vyhlasuje, že má oprávnenie na vykonávanie predmetu plnenia v rozsahu Článku 3 tejto zmluvy. 
6) Mandatár je povinný odovzdať bez zbytočného odkladu Mandantovi úradné doklady, veci alebo iný prospech, 

všetko čo získa v mene Mandanta pri zabezpečovaní činnosti podľa Článku 3 tejto zmluvy od tretej strany. Mandant  
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